Projektinvestment

d TROSTSTRASSE 104, 1100 WIEN
Ertrag

Investorenkapital: EUR 2.000.000,- 22,50/0
3,75 Jahre

Keyfacts

v Kurze, fixierte Laufzeit: Die Investition ist auf 3,75 Jahre begrenzt.

v Riickkaufgarantie 122,5%: Der vertraglich festgelegt Rlickkauf (fixierte
Laufzeit und feststehender Ertrag) besteht bereits von Beginn an und
erfolgt unabhangig vom Projektstatus.

v Mittelbares Grundbuchseigentum: Der Investor ist im Firmenbuch
eingetragener Eigentimer der GmbH, welche wiederum Allein-
eigentiimer der Liegenschaft ist.

Kurzfristige Projektbeteiligung

Bei der gegenstandlichen Investitionsmoglichkeit handelt es sich um eine GmbH-Beteiligung der C&P
Gruppe, wobei sich die Liegenschaft bereits im Besitz der Projektgesellschaft befindet. Das Grund-
stiick wurde mittels Bankfinanzierung und Mitteln der C&P Gruppe angekaulft.

Die Investition ist ab € 100.000 moglich. Dabei erwirbt ein Investor oder mehrere Investoren bis zu 89%
GmbH-Anteile an der Projektgesellschaft.

Investment

Die Investition besteht aus dem Kaufpreis flir die GmbH-Anteile und einem Zuschuss in die Projektge-
sellschaft. Das Investorenkapital ersetzt bereits aus der C&P-Gruppe einbezahltes Kapital. Dartiber hinaus
ist die Liegenschaft mittels Bankkredit finanziert.

Projektablauf

Bereits bei Zeichnung der GmbH-Anteile erhalt der Investor seitens des Initiators ein Riickkaufsanbot. Dieses
Anbot verpflichtet somit von Beginn an den Initiator oder ein verbundenes Unternehmen am Ende der vorab
festgelegten Laufzeit, die GmbH Anteile zu einem fixierten Preis zurlickzukaufen.

Wahrend der Laufzeit erhalt der Investor laufend einmal jahrlich die Bilanzinformation, samt der Geschafts-
fUhrerentlastung.

Am Ende der Laufzeit wird fiir jeden Beteiligten ein Schreiben fiir die Beilage zur Einkommensteuererklarung
erstellt und dem Investor tibersandt. Der fixierte Gewinn aus dem Verkauf ist aus derzeitiger Sicht mit dem
27,5%-igen Sondersteuersatz (bei Privatpersonen) endbesteuert.

Sicherheit durch Eigentum

Der gravierendste Unterschied zu anderen Finanzierungsmodellen von Bautragern (Mezzaninkapital und
Crowdinvestment) ist, dass der Investor hier an der Immobilienprojektgesellschaft direkt beteiligt und nicht
nur reiner Kapitalgeber ist.

C&P Projekt Trostralbe GmbH



A{ Land Banking

C&P PROJEKT TROSTSTRASSE GMBH Ertrag
22,5%

3,75 Jahre

VORTEILE FUR DEN INVESTOR

Attraktive Verzinsung: 122 5% Abschichtung

=>rund 6% Verzinsung p.a. (IRR: 5,55%)

Kurze Kapitalbindung: Fixierte Laufzeit von 3,75 Jahren
Begilinstigter Steuersatz: 27,5% Sondersteuersatz

auf den erzielten Gewinn

Kaum laufender Aufwand mit dem Investment

(1x p.a. Unterfertigung eines Umlaufbeschlusses)

Land Banking: Kein Bau- bzw. Baukostenrisiko

Absicherung durch hohen Liegenschaftswert

Der aktuelle Liegenschaftswert (€ 10.969.560), It. Verkehrswertgutachten vom 05.06.2022,
Ubersteigt die Summe an Fremdmitteln (€ 4.500.000) und Investorenkapital (€ 2.000.000).
Das heilt die von den Investoren (ibernommenen 89% der GmbH entsprechen einem
hoheren Wert, als die Summe des eingesetzten Kapitals.

Beispiel Investitionsrechnung

Gesamt Per € 100.000,-

Kosten GmbH Anteil €600.000,- € 30.000,-
Gesellschafterzuschuss Projektgesellschaft € 1.400.000,- € 70.000,-
Investition €2.000.000,- €100.000,-
Abschichtung nach 3 Jahren €2.450.000,- €122.500,-

Gewinn Investoren (22,5 %) €450.000,- €22.500,-

mindest ein

ndig

nicht

Stand: 11.10.2022




